Objasnienia
do formularza M-01

Uwaga: W e-mailu kazdy znak powinien zosta¢ wpisany w odrgbnej kratce.
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Jednostka sprawozdawcza posiadajaca zasoby mieszkaniowe na terenie wigcej niz jednego powiatu sporzadza dla kazdego powiatu odrgbne
sprawozdanie M-01, wpisujac w miejsce do tego przeznaczone, nazwe wlasciwego powiatu i wojewddztwa.

Gminy miejsko-wiejskie wypetniaja 2 sprawozdania: oddzielnie dla miasta, oddzielnie dla pozostalej cze$ci gminy.
Inne jednostki samorzgdu terytorialnego posiadajgce zasoby w kilku gminach, sporzgdzajq oddzielne sprawozdania dla kaZidej gminy z

zachowaniem powyzszego zapisu.

Obowiazek sporzadzenia sprawozdania dotyczy rowniez przypadkow, gdy jednostka sprawozdawcza posiadajaca wilasne zasoby
mieszkaniowe zlecila zarzadzanie/administrowanie tymi zasobami innemu podmiotowi gospodarczemu. W tej sytuacji podmiot ten sporzadza

sprawozdanie M-01 w imieniu jednostki sprawozdawczej.

Dzial 1. Informacje o zarzadzie i administracji budynkami

W punkcie 1 w pozycji ,,Rodzaj jednostki” nalezy podaé

odeW|edn| symbol rodzaju Jednostkl (RJ):
cyfra ,1” nalezy oznaczy¢ JEDNOSTKI KOMUNALNE
(gminy, powiaty, inne jednostki samorzadu terytorialnego,
placowki wykonujace dziatalno$¢ lecznicza, placowki pomocy
spolecznej, jednostki oswiaty i kultury itp.),

— cyfra ,,2” nalezy oznaczy¢ ZAKLADY PRACY- dotyczy
zasobow mieszkaniowych, ktére sa wlasnoscia przedsigbiorstw
panstwowych, w tym Laséw Panstwowych oraz panstwowych
jednostek organizacyjnych, np. instytutow badawczych,
panstwowych wyzszych uczelni (bez uczelni katolickich),
instytucji  artystycznych, Spoéidzielni Kotek Rolniczych,
przedsigbiorstw komunalnych, z wyjatkiem przedsigbiorstw
gospodarki  mieszkaniowej;  przedsigbiorstw  prywatnych
I innych prywatnych Jednostek organizacyjnych,

- cyfra ,,3” nalezy oznaczy¢ SKARB PANSTWA - dotyczy
mieszkan, ktore sag w zasobie lub zarzadzie: ANR, MON, WAM,

MSW, organizacji wladzy pafstwowej, np. Kancelarii
Prezydenta, Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Sadu
Najwyzszego; organow administracji panstwowej,

np. Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, ministerstw; organow
kontroli panstwowej, np. NIK, PIP,

— cyfra I nalezy oznaczy¢ SPOLDZIELNIE
MIESZKANIOWE,
Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa ,,bez zasobow

mieszkaniowych” zarzadza lub administruje zasobami:

— zakladéw pracy, to zasoby, ktore zostana wykazane
na formularzu M-01 nalezy zakwalifikowa¢ do kategorii ,,2”,

— Agencji Nieruchomosci Rolnych (poprzednio Agencji
Whasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), to wykazane na formularzu
M-01 zasoby nalezy zakwalifikowa¢ do kategorii ,,3”.

- cyfra 237 nalezy oznaczy¢ TOWARZYSTWA
BUDOWN ICTWA SPOLECZNEGO
W przypadkach, gdy TBS-y buduja budynki, w ktorych
znajduja sie zaréwno zasoby na sprzedaz, jak i czynszowe,
jednostka sporzadza dwa sprawozdania:

- dla zasoboéw TBS — oznaczajac je cyfra ,,5”,
- dla pozostatych zasobdw (deweloperskich) - 0znaczajac je cyfra
,,6”.

Nie nalezy natomiast uwzglednia¢ zasobow powstatej wspdlnoty
mieszkaniowej.
— cyfra ,,6” nalezy oznaczy¢ INNE — dotyczy zasobdw, ktore sa

wlasnoscig deweloperow, zZwigzkow zawodowych,
stowarzyszen, fundacji, partii politycznych, samorzadoéw
zawodowych i gospodarczych, Kosciota Katolickiego

i zwiazkow wyznaniowych, uczelni katolickich i instytutow
koscielnych i innych podmiotow,
— cyfra,,7” nalezy oznaczy¢ WSPOLNOTY MIESZKANIOWE.
W punkcie 2 nalezy wpisaé
mieszkaniowych:
— jednostki o RJ=2, 3, 4, 5, 6, 7 wpisuja nazwe wojewodztwa
I powiatu,
— jednostki 0 RJ=1 wpisuja nazwe wojewodztwa, powiatu i gminy.

miejsce polozenia zasobow

W punkcie 3 nalezy wpisa¢ numer REGON jednostki zarzadzajacej
lub administrujacej zasobami mieszkaniowymi.

Dzial 2.  Zasoby mieszkaniowe

W dziale tym nalezy poda¢ dane o zasobach mieszkaniowych
stanowigcych wilasnos¢ jednostki sprawozdawczej, znajdujgcych sie W
budynkach mieszkalnych
i niemieszkalnych (np. w budynku biurowym, produkcyjnym),
niezaleznie, czy sa zarzadzane/administrowane przez jednostke

sprawozdawcza, czy tez zostaly przekazane w zarzad innemu
podmiotowi.

Uwzgledni¢ nalezy mieszkania znajdujace si¢ w budynkach
w calo$ci stanowigcych wlasnosé jednostki sprawozdawczej, jak

rowniez mieszkania bedace jej wlasnoscia znajdujace  sig
w budynkach stanowiacych wspoélwlasnosé, tj. objetych
wspolnotami mieszkaniowymi.

Uwaga: Jezeli _gmina/jednostka __samorzadowa zarzadza

mieszkaniami stanowigcymi wilasno$¢ Skarbu Panstwa, to nalezy
je ujac lacznie z zasobami stanowigcymi wlasno$¢ gminy/jednostki
samorzadowe;j.

Jezeli jednostka sprawozdawcza, np. gmina, zaklad pracy i inne.,
zarzadza lub administruje zasobami wspdlnoty mieszkaniowe;,
to sporzadza odrgbne sprawozdania dla:

— swoich zasobow,

— zasobow wspolnoty mieszkaniowej.

Spoldzielnie mieszkaniowe W tym dziale nie wykazuja mieszkan
stanowigcych odrebng wiasnose.

Przy wykazywaniu mieszkann nalezy kierowaé sie odrebnoscia
konstrukcyjng tych jednostek, zgodnie z definicja samodzielnego
lokalu mieszkalnego, zawartg w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892, z p6zn. zm.).

Mieszkanie — lokal sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb Iacznie
z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany
dla celow mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwalymi
Scianami) w obrebie budynku, do ktoérego to lokalu prowadzi
niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej
sieni badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumie¢: przedpokoj, hol,
tazienke, ustep, garderobg, spizarnig, schowek i inne pomieszczenia
znajdujagce si¢ w obrgbie mieszkania, stuzace mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest suma powierzchni
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w obrebie mieszkania,
a w szczegodlnosci: pokoi, kuchni (z oknem i bez okna), alkow,
spizarni, przedpokoi, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy
lub ganku oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
lub gospodarczym potrzebom mieszkancow lokalu, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Nie zalicza si¢
do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkondw,
tarasow 1 loggii, antresol, szaf i schowkow w S$cianach, pralni,
suszarni, strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych
do przechowywania opatu oraz powierzchni garazy.

Jednostki sprawozdawcze takie, jak: komunalne, zaklad pracy,
spoldzielnia mieszkaniowa, deweloper, TBS i inny podmiot
wypelniajg wiersze 1, 2, 4, 5.

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ wszystkie mieszkania znajdujace si¢
w budynkach w catosci stanowigcych wlasno§¢ jednostki
sprawozdawczej oraz bedace jej wlasnoscig i znajdujace sie
w budynkach objetych wspodlnotami mieszkaniowymi. Nalezy
uwzgledni¢ rowniez mieszkania, ktore 31 grudnia nie byly czasowo
zamieszkane, np. byly w trakcie zmiany najemcy, w remoncie.

Uwaga: Jednostki komunalne (gminy) wykazuja mieszkania acznie
z lokalami socjalnymi i mieszkaniami chronionymi oraz
mieszkaniami, ktore przed dniem wejScia w Zycie przepisow o
dodatkach mieszkaniowych znajdowaty si¢ w tzw. przymusowym
zarzgdzie i nadal w nim pozostajg.

W wierszu 2 nalezy wykaza¢ tylko te mieszkania, ktore stanowig
wiasno$¢ jednostki sprawozdawczej, tj. znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wspotwlasnosé (objetych wspolnotami
mieszkaniowymi).

Wspélnota mieszkaniowa wypekia wiersze 1, 3, 4. W wierszu 1
nalezy wykaza¢ wszystkie mieszkania znajdujace si¢ w budynku
objetym wspolnota. W wierszu 3 tylko te mieszkania, ktore stanowia




wlasnosc 0so0b mieszkaniami

niezamieszkanymi).

Za mieszkanie stanowigce wlasnosé¢ osoby fizycznej uznaje si¢
mieszkanie, do ktérego prawo wlasnosci posiada osoba fizyczna
(jedna lub wigcej, np. wspotmatzonkowie), przy czym osoba ta moze
by¢ wlascicielem calej nieruchomosci, na ktorej potozone jest
mieszkanie lub posiada¢ udzial w nieruchomo$ci wspdlnej jako
prawo zwiagzane z odrgbng wlasnoscia lokalu mieszkalnego
np. znajdujacego si¢ w budynku objetym wspolnota mieszkaniows.
Prawo wiasnosci calej nieruchomosci Iub tylko lokalu mieszkalnego
Z przypisang czg¢$ciag nieruchomosci (tzw. udzialem w nieruchomosci
wspolnej) powinno by¢ ujawnione w ksigdze wieczystej, a w razie jej
braku w innym dokumencie potwierdzajacym wtasnos¢.

W wierszu 4 nalezy poda¢ dane o mieszkaniach niezamieszkanych.
Wspblnota mieszkaniowa wykazuje mieszkania niezamieszkane
stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych.

fizycznych  (lacznie z

Do mieszkari niezamieszkanych naleiy zaliczyé mieszkania,
w ktorych w dniu 31 grudnia roku sprawozdawczego nie byta
zameldowana (na pobyt staty lub czasowy) Zzadna osoba ani tez nie
mieszkala, nawet czasowo, zadna osoba bez zameldowania. Dotyczy
to mieszkan nierozdysponowanych znajdujacych si¢ w budynkach
nowo zbudowanych, oddanych do uzytku, mieszkan bedacych
w remoncie badz wykwaterowanych do remontu, mieszkan
niezamieszkanych z powodu toczacego si¢ postepowania sadowego
lub egzekucyjnego, mieszkan nieprzejetych do zasiedlenia z powodu
ich zlego stanu technicznego, mieszkah pozostajacych w rezerwie
jednostki sprawozdawczej, takze niezamieszkanych z innych
przyczyn.

W wierszu 5 nalezy wykaza¢ te mieszkania, w ktorych w roku
sprawozdawczym zachodzit przypadek zmiany lokatora na skutek
przeprowadzki — zmiany miejsca zamieszkania.

Dzial 3.  Infrastruktura techniczna mieszkaniowych zasobéw
gminnych- stan w dniu 31 grudnia

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ mieszkania stanowigce wiasnos$¢
gminy, znajdujace si¢ w  budynkach mieszkalnych
I niemieszkalnych (np. w budynku biurowym, produkcyjnym),
niezaleznie, czy sg zarzadzane/administrowane przez gming, czy tez
zostaly przekazane w zarzad innemu podmiotowi. Uwzgledni¢ nalezy
mieszkania znajdujace si¢ w budynkach w caloéci stanowigcych
wlasnos¢ gminy oraz mieszkania bedace jej wlasnoscia, a znajdujace
sic¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé, tj. objetych
wspolnotami mieszkaniowymi.

Uwaga: Jezeli gmina zarzadza mieszkaniami stanowigcymi wiasno$é
Skarbu Panstwa, to nalezy je ujac tacznie z zasobami stanowigcymi
wlasnos$¢ gminy.

W rubryce 1 nalezy wykazaé mieszKania,
w obrebie ktorych znajduje si¢ kran z wodg biezaca. Przez wodociag
z sieci nalezy rozumie¢ instalacje wodociagowe (wraz z urzadzeniami
odbioru znajdujacymi si¢ w mieszkaniu) doprowadzajace wode
z sieci (za pomoca czynnych potaczen) od przewodu ulicznego.

W rubryce 2 nalezy wykaza¢ mieszkania wyposazone
w instalacj¢ kanalizacyjng (wraz z urzadzeniami sanitarnymi
znajdujagcymi si¢ w obrebie mieszkania) odprowadzajaca $cieki
do kanalizacji sieciowej.

W  rubryce 3  nalezy wykaza¢ mieszkania podigczone
do instalacji doprowadzajacej ciepto (goraca wodg, par¢ wodna
lub gorace powietrze) z centralnego zrodta jego wytwarzania
tj. elektrocieptowni, cieptowni, kotlowni osiedlowej lub kottowni
lokalnej w budynku wielomieszkaniowym.

w wierszu 2 nalezy wykazac lokale socjalne
bedace w zasobie gminy (zakwalifikowane do tej kategorii zgodnie
z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1610, z pozn. zm.), ktére sa wyposazone
w wymienione media.

Dzial 4. Zasoby mieszkaniowe nie spelniajace standardéw
technicznych do zamieszkania— stan w dniu 31 XII
(nie dotyczy wspolnot mieszkaniowych)

W wierszach 1 i 2 nalezy wykaza¢ zasoby wraz z ich powierzchnia,
ktore nie spelniaja standardow technicznych do zamieszkania.

Mieszkanie niespelniajace standardéw technicznych
do zamieszkania jest to mieszkanie znajdujace si¢ w budynku o
ztym stanie technicznym, grozacym zawaleniem i wymagajacym
oproznienia w catosci lub w czegéci z lokatorow stwierdzonym
na podstawie ogledzin przez organ nadzoru budowlanego.

Dzial 5. Zasoby mieszkaniowe wynajmowane od innych
podmiotéow (nie dotyczy wspolnot mieszkaniowych) —
stan w dniu 31 XII

W wierszach 1 do 3 nalezy wykazaé liczbe wraz z powierzchnia
wynajmowanych przez gmine, zaktad pracy itp. lokali mieszkalnych
i pomieszczen tymczasowych od innych podmiotéw w celu
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najemcom oczekujacym np.
na lokale socjalne, komunalne lub zaktadowe.

Pomieszczenie tymczasowe - jest to pomieszczenie nadajace si¢
do zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wode
i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza budynkiem,
o$wietlenie naturalne 1 elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢
zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajace
co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobg i w miarg
mozliwoséci znajduje si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowane.

Dzial 6. Zasoby bedace wlasnos$cia lub w zarzadzie spoldzielni
mieszkaniowej

Dzial ten wypelniajq tylko spotdzielnie mieszkaniowe.

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ lokale mieszkalne zajmowane
na podstawie spoldzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu —
ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U.
22017 r. poz. 1560, z p6zn. zm.) i ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222, z pozn.
zm.).

W wierszu 2 nalezy wykaza¢ mieszkania zajmowane na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz inne mieszkania
zajmowane na podstawie umowy najmu np. mieszkania funkcyjne,
zamieszkane pomieszczenia zaadoptowane na cele mieszkalne, itp.

W wierszu 3 nalezy wykaza¢ mieszkania stanowigce odrgbng
wlasnos¢ znajdujace si¢ w budynkach bedacych wilasnoscia
spotdzielni mieszkaniowej, w ktorych nie powstaly wspolnoty
mieszkaniowe. Dotyczy mieszkan zarzadzanych przez spotdzielnie
mieszkaniowsq.

Dzial 7. Liczba czlonkéw spoldzielni mieszkaniowych

Dzial ten wypelniajq tylko spétdzielnie mieszkaniowe.

W rubryce 1 nalezy poda¢ ogdlng liczb¢ cztonkow spotdzielni
mieszkaniowych.

Dzial 8.  Szczegolowa lokalizacja zasoboéw mieszkaniowych
stanowiacych wlasno$¢ jednostki sprawozdawczej,
o0so6b fizycznych w budynkach objetych wspélnotami

mieszkaniowymi — stan w dniu 31 grudnia

W poszczegdlnych wierszach nalezy wykaza¢ miasta i gminy
wiejskie, na ktorych terenie polozone sa zasoby mieszkaniowe
bedace wilasnoscig jednostki sprawozdawczej. W rubryce 0 nalezy
poda¢ nazwe miasta (gminy), a W rubryce 1 liczbe mieszkan
znajdujgcych sie na terenie tego miasta (gminy), w rubryce 2
powierzchnie uzytkowa mieszkan z rubryki 1. Nalezy sprawdzié,
czy suma mieszkan oraz ich powierzchni uzytkowej ze wszystkich
miast i gmin réwna si¢ liczbie mieszkan i powierzchni uzytkowej
mieszkan wykazanych w dziale 2 w wierszu 1 odpowiednio
w rubryce 1 i rubryce 2 - dla RJ#7, natomiast w przypadku
wspélnot mieszkaniowych RJ=7 - w dziale 2 wierszu 3
odpowiednio w rubryce 1 i rubryce 2.

Dzial 9. Zmiana stanu zasobow mieszkaniowych w latach
2017-2018 (nie dotyczy wspolnot mieszkaniowych)

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ dane o wszystkich mieszkaniach
pozyskanych w 2017 r. i 2018 r., przez jednostke sprawozdawcza
poprzez: zakup, budowg, zaadaptowanie (przystosowanie)
pomieszczen niemieszkalnych na mieszkania.

W wierszu 2 nalezy wykaza¢ dane o mieszkaniach, ktore w 2017 r.
i 2018 r. w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego
zostaly nieodplatnie przejete przez jednostke sprawozdawcza od
innych jednostek.

W wierszu 3 nalezy wykaza¢ dane o mieszkaniach, ktore w 2017 r.
i 2018 r. w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego
zostaly nieodptatnie przekazane innym jednostkom lub zostaly
skreslone

z zasobow mieszkaniowych jednostki sprawozdawczej w wyniku:
przekazania na cele niemieszkalne, w wyniku zdarzen losowych,
wyburzen lub ztego stanu technicznego itp.

W wierszu 4 nalezy wykaza¢ dane o wszystkich mieszkaniach
sprzedanych w 2017 r. i 2018 r., ktore wczesniej stanowilty wiasno$é
jednostki sprawozdawczej, a w dniu 31 XI1 2018 r. nie wchodzity juz
w sktad jej zasobow mieszkaniowych.

Uwaga: Spoéldzielnie mieszkaniowe wykazuja mieszkania,
dla ktorych zostata wyodrgbniona wtasnos¢ na mocy ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.



Za mieszkania sprzedane naleiy uwazaé takie, co do ktérych zostaty
zawarte umowy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci w formie aktu
notarialnego (z dotychczasowym lub innym lokatorem).

W wierszu 5 nalezy wykaza¢ dane o mieszkaniach w budynkach
zreprywatyzowanych w 2017 r. i 2018 r. tzn. takich, ktore zostaty
zwrécone dawnym wlascicielom lub ich spadkobiercom i
skres§lone z zasobow mieszkaniowych jednostki sprawozdawcze;.

Dzial 10. Zaleglosci w oplatach za mieszkanie i podjete
dzialania eksmisyjne w mieszkaniach stanowiacych
wlasno$é jednostki sprawozdawczej oraz oséb
fizycznych w budynkach objetych wspélnotami

mieszkaniowymi

W dziale tym nalezy poda¢ informacje o zaleglo$ciach (dotyczace
optat

za mieszkanie jak i sptat kredytu mieszkaniowego) za okres
od poczatku powstania zaleglosci do konca roku
sprawozdawczego.

W wierszu 01 (rubryce 1) nalezy wykazac liczb¢ mieszkan bedacych
wlasnoscig jednostki sprawozdawczej, zadluzonych z tytutu
nieuregulowanych optat za mieszkanie.

Spoéldzielnie mieszkaniowe wykazuja w tym wierszu liczbg
wszystkich mieszkan, dla ktorych wystepuje zalegto$¢ z optatami
za mieszkanie bez wzgledu na tytul prawny do mieszkania
(wlasnosciowe, lokatorskie, czy dla ktorych ustanowiono odrgbna
wiasno$¢).

Nie nalezy w tym wierszu uwzgledniaé tych mieszkan, w ktorych
lokatorzy uiszczajq oplaty za mieszkanie, a zalegajq tylko ze splatg
kredytu mieszkaniowego.

Wspolnoty mieszkaniowe wykazuja zaleglosci w optatach
za mieszkanie tylko w odniesieniu do mieszkan bedacych wlasnoscia
0s0b fizycznych.

Pozostale jednostki (RJ # 4, 7)wykazuja zaleglosci w optatach za
mieszkania bedace ich wiasnoscia bez wzgledu na to w czyim
budynku si¢ znajduja.

W wierszu 02 nalezy podaé taczne kwoty zalegtych naleznosci
od mieszkanh wykazanych w wierszu 01, uwzgledniajac rowniez
odsetki.

W wierszu 03 i 04 (wypelniajq tylko spoldzielnie mieszkaniowe)
nalezy poda¢ liczb¢ lokatorow zalegajacych ze sptata kredytu
mieszkaniowego oraz kwote zalegltych rat kredytu wraz z odsetkami
dotyczacymi zaleglosci w splacie kredytu mieszkaniowego, ktora
kredytobiorcy winni uiszcza¢ na konto spotdzielni.

Jezeli lokator spoldzielni zalega 2z Dbiezacymi optatami
i ze splatg kredytu mieszkaniowego, to nalezy uwzglednié
go dwukrotnie: w wierszach 01 i 02 i drugi raz w wierszach 03 i 04.

W wierszu 05 nalezy wykaza¢ liczbe wniesionych do sadu spraw o
eksmisje z lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez
jednostke sprawozdawcza, a takze z lokali stanowigcych wlasnosé
jednostki sprawozdawczej, a zarzadzanych przez inne podmioty.
Dane powinny obejmowac sprawy wniesione W 2018 r. nieorzeczone
przez sad (niezakonczone prawomocnym wyrokiem).

W wierszu 06 nalezy wyodrebni¢, spos$rod postepowan eksmisyjnych
wykazanych w wierszu 05, te postegpowania, ktore zostaty wniesione
z powodu nieuiszczania oplat za mieszkanie.

W wierszach 07-08 nalezy wykaza¢ liczbe orzeczonych przez sad
eksmisji z lokali mieszkalnych w 2018 r., z wyodrebnieniem
(w wierszu 08) orzeczonych eksmisji z powodu nieuiszczania optat
za mieszkanie.

W wierszach 09-10 nalezy wykaza¢ liczbe wykonanych przez sad
eksmisji z lokali mieszkalnych w 2018 r., z wyodrgbnieniem
(w wierszu 10) wykonanych eksmisji z powodu nieuiszczania optat
za mieszkanie.

Dzial 11. Remonty mieszkan w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ jednostki sprawozdawczej oraz objetych
wspolnotami mieszkaniowymi

W dziale tym jednostki sprawozdawcze wykazuja informacje
0 przeprowadzonych w roku sprawozdawczym remontach
w mieszkaniach, ktére znajduja si¢:

- dlaRJ=1,2,3,5,6 w budynkach stanowiacych ich wlasno$¢, tj. bez
mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach objetych wspolnotami
mieszkaniowymi.

- dla RJ=4 Spétdzielnie mieszkaniowe wykazuja liczb¢ wszystkich

mieszkan (bez mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach objetych
wspolnotami  mieszkaniowymi), w ktorych przeprowadzono
(i ukonczono) remonty bez wzgledu na tytut prawny do mieszkania
(wlasnosciowe, lokatorskie, czy dla ktorych ustanowiono odrgbna
wilasnosc).

- dla RJ=7 Wspélnota mieszkaniowa podaje dane o wszystkich
mieszkaniach znajdujacych si¢ w jej budynku bez wzgledu na to, czy

stanowily wilasnos¢ osob fizycznych, czy wiasno$¢ pozostatych
podmiotow.

W dziale tym nalezy wykaza¢é mieszkania, w ktorych
przeprowadzono i zakonczono remonty, tj. tylko te mieszkania,
ktore bezposrednio ,,zyskaty w wyniku remontu”, np.:

- w przypadku remontu dachu - te mieszkania, ktore znajduja si¢ na
ostatniej kondygnacji 1 byly narazone na zalewanie w czasie
deszczu;

- w przypadku wymiany instalacji - mieszkania, w ktorych
wymieniono instalacje, tj., jezeli wymieniono tylko w jednym
pionie - mieszkania w tym pionie;

- przy wymianie stolarki budowlanej na klatkach schodowych —
wszystkie mieszkania znajdujace si¢ na tej klatce.

Do podstawowych elementow budowlanych zalicza sig: $ciany
konstrukcyjne, konstrukcje i krycie dachu, tynki zewngtrzne
i wewnetrzne, stropy, stolarke budowlana, podtogi i piece grzewcze.

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ liczb¢ mieszkaf, w ktorych
przeprowadzono i zakonczono remont (wymiang) elementéw
budowlanych (instalacje, dach, wymiana stolarki budowlanej).

Do instalacji, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy kwalifikowaniu
remontu, zalicza si¢ instalacje: wodociaggowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu sieciowego, elektryczna
i dzwigowa.

Wiersze 2-6 nalezy wypetni¢ w przypadku, gdy do tej pory nie byly
doprowadzone do mieszkan instalacjie sanitarno-techniczne
(wodociag, kanalizacja, centralne ogrzewanie, ciepta woda, gaz
sieciowy).

W wierszu 7 nie naleiy sumowaé danych z wierszy od 2 do 6 lecz
wpisaé liczbe mieszkan, do ktérych doprowadzono nowe instalacje,
liczac mieszkanie, niezaleznie od liczby doprowadzonych nowych
instalacji, tylko jeden raz.

Przyktad: jesli do budynku dwumieszkaniowego doprowadzono
instalacje: wodociag, kanalizacje i gaz sieciowy, a do budynku
dziesigciomieszkaniowego tylko gaz sieciowy, to zapisy
w poszczegblnych wierszach beda nastepujace: wiersz 2 — 2; wiersz
3—2; wiersze 4, 5 — pozostaja niewypetnione; wiersz 6 — 12; wiersz
7-12.

Dzialy 12,13,14 wypelniajq jednostki:

- RJ#4,7, ktére w danym powiecie (dla RJ=1 na poziomie gminy)
w dziale 2 (wierszl— wiersz 2) wykazaly 21 i wiecej mieszkan,
tj. posiadaja mieszkania w budynkach, ktére sa w 100 %
ich whasnoscia,

- RJ=7 (wspélnoty mieszkaniowe), ktore w_danym powiecie
w dziale 2 wiersz 1 wykazaly 8 i wiecej mieszkan,

- RJ=4 (spoldzielnie mieszkaniowe), ktore w_danym powiecie
w_dziale 2 (wiersz 1 — wiersz 2) plus w dziale 6 w wierszu 3
wykazaly 21 i wiecej mieszkan.

Dziatu 12, 13, 14 nie wypelniaja jednostki, dla ktorych organem
zatozycielskim jest MON, MSWiA, MS oraz PKP.

Jezeli jednostka speilnia powyzsze warunki, a nie prowadzi
wspolnej ewidencii kosztéw - wypelnia dziat 12 i uzupetnia tabelke
.Uwagi jednostki sprawozdawcze]” z pelnym opisem zaistnialej
sytuacji dlaczego dziaty 13 i 14 zostaly niewypetnione. W innych
przypadkach dzialy 12,13.14 muszg by¢ wypeione.

Jezeli jednostka sprawozdawcza przekazata swoje zasoby
mieszkaniowe w administracj¢ zlecona, to cz¢$¢ ta powinna wypehic
jednostka prowadzaca rachunkowos$¢ zgodnie z tym, jakimi kwotami
zostaty obcigzone zasoby lokalowe zleceniodawcy w poszczegolnych
pozycjach kosztow.

Uwaga: W przypadku gdy gmina (RJ=1) do zarzadzania zasobami
utworzyta odrebne administracje, nie nalezy sporzadzaé zbiorczego
sprawozdania dla catej gminy.

Jezeli jednostka sprawozdawcza — 0 RJ#1,7 do administrowania
swoimi zasobami, polozonymi w tym samym wojewodztwie,
utworzyla kilka administracji prowadzacych odrebng rachunkowosé,
to kazda administracja sporzadza odrgbne sprawozdanie dla kazdego
powiatu, w ktorym polozone sa zasoby przez nig administrowane.

Jezeli wspolnota mieszkaniowa (RJ=7) obejmuje wigcej niz
jeden budynek potozony w tym samym powiecie, sporzadza
sprawozdanie zbiorcze.

Dzial 12. Informacje o zasobach lokalowych (dla ktoérych
naliczane sa koszty) — stan w dniu 31 grudnia

W wierszu 1 nalezy wykaza¢ liczbe mieszkan i lokali uzytkowych.

Jednostka sprawozdawcza 0 RJ#4, 7 wykazuje dane o zasobach
znajdujacych sie w budynkach w catosci stanowiacych jej wlasnos¢.




Spotdzielnia mieszkaniowa (RJ=4) wykazuje dane o zasobach
znajdujacych si¢ w budynkach, w ktérych znajduja si¢ zarowno
lokale spotdzielni, jak i 0sob fizycznych z wyodrgbniong wlasnoscia,
jezeli nie zostala w tych budynkach zatozona wspolnota
mieszkaniowa.

Wspélnota mieszkaniowa (RJ=7) wykazuje zasoby stanowiace
wiasno$¢ zarowno 0s6b fizycznych, jak i innych podmiotow.

Jako lokale uzytkowe nalezy wykaza¢ lokale wykorzystywane
przez jednostke sprawozdawcza wylacznie do prowadzenia
dzialalnos$ci gospodarczej oraz zajmowane na zasadzie umowy
najmu, a w budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi
réwniez lokale stanowigce wyodrgbnione wlasnosci, znajdujace sig
w budynkach, w ktérych zlokalizowane sa mieszkania. Nalezy
wykaza¢: lokale handlowe, ustugowe, produkcyjne(np. gabinety,
pracownie itp.). Nalezy tu uwzgledni¢ rowniez lokale, w ktorych na
koniec 2018 r. nie byta czasowo prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
(np. byly do wynajecia, w remoncie). Do lokali uzytkowych nie
zalicza si¢ garazy oraz pomieszczen wspolnych.

W wierszu 2 nalezy wykaza¢ liczbe mieszkan, do ktorych
dostarczana jest ciepta woda za pomocg sieci wodociggowe;.

W wierszu 3 nalezy wykaza¢ liczb¢ mieszkan wyposazonych
w centralne ogrzewanie zbiorowe.

Za mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie zbiorowe
uznaje si¢ takie, ktore sa podlaczone do instalacji doprowadzajacej
ciepto:

— z centralnego zrédla wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni
lub lokalnej kottowni za pomoca sieci,

— ze zrodla zasilajacego jeden budynek wielomieszkaniowy.

W wierszach 4 i 5 nalezy wykaza¢ powierzchni¢ uzytkowsa
mieszkan wykazanych odpowiednio w wierszach 1i 3.
W wierszach 6 i 7 (wypehniaja tylko gminy) nalezy wykaza¢ dane
0 lokalach socjalnych, tj. takich, ktore wynajete zostaly przez gming
na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego, zawartej zgodnie
z art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Uwaga:
Liczba tych lokali powinna by¢ uwzgledniona w ogolnej liczbie
lokali mieszkalnych wykazanych w wierszu 01.

Dzial 13.

W wierszach 1-9 nalezy wykaza¢ koszty utrzymania zasobow
lokalowych, tj. mieszkan 1 lokali uzytkowych wykazanych w dziale
12 wierszu 01, poniesione przez jednostke sprawozdawcza w 2018 r.

W wierszu 2 nalezy wykazaé laczne Koszty eksploatacyjne wraz
z podatkiem VAT, poniesione przez jednostke sprawozdawcza
na utrzymanie wlasnych zasobow lub zarzadzanych przez
wspolnote mieszkaniowa, na ktore sktadajg sig:

— koszty zarzadu i administracyjno-biurowe,

— koszty konserwacji i remontow,

— podatki na rzecz gminy, tj. podatki od nieruchomosci, optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow,

— pozostate koszty niezaliczone do zadnej z weze$niej wymienionych
kategorii, poniesione na utrzymanie lokali tgcznie z naliczonym
podatkiem VAT, tj. m.in.:

— pobierane ryczaltem optaty za gaz dostarczany do lokali,
w ktorych nie ma zainstalowanych licznikow,

— koszty utrzymania czystosci tacznie z zakupem ushug obcych
(tacznie z wynagrodzeniem dozorcow, sprzataczy, ogrodnikow),

— koszty zakupu $rodkdéw utrzymania czysto$ci, narzedzi pracy
i innych materiatow,

— koszty dezynfekcji, deratyzacji,

— koszty utrzymania zieleni (bez kosztéw renowacji zieleni, jesli
zaliczane sa do kosztow konserwacji i remontow),

—koszty zuzytej w pomieszczeniach wspolnych: energii
elektrycznej, cieptej i zimnej wody, centralnego ogrzewania,
gazu oraz koszt odprowadzania $ciekow lub odbioru nieczystosci
ciektych, odbierania odpadéw komunalnych z tych pomieszczen.

Koszty utrzymania mieszkan i lokali uzytkowych

Za pomieszczenia wspélne nalezy uznaé: Klatki schodowe,
bramy, hole, piwnice, strychy, pralnie, suszarnie, warsztaty,
wozkownie, a takze §wietlice, kluby, jezeli nie sa wynajmowane,
lecz stuza ogdtowi mieszkancéw domu (osiedla) i sa utrzymywane
przez jednostke zarzadzajaca budynkami, a koszty ich utrzymania
obciazajg wszystkich uzytkownikow lokali.

W wierszu 3 nalezy wykaza¢ koszty zarzadu i administracyjno-

biurowe, ktore obcigzajg koszty zasobow, na ktore sktadajg sig:

— wynagrodzenia pracownikdw zarzadu i administracji
ze $wiadczeniami (bez wynagrodzenia dozorcow),

— koszty biurowe, pocztowe, tacznosci, oplaty bankowe, sadowe,

— zakup materialdw, utrzymanie sprzetu, koszty zwiazane z zakupem
materialow biurowych,

— koszty utrzymania lokali zarzadu i administracji,

wraz

— inne zwiazane z funkcjonowaniem administracji.

W wierszu 4 nalezy wykaza¢ wydatki zwiazane z technicznym

utrzymaniem budynkow i zasobow, a wiec wydatki zwigzane z:

— remontami biezacymi i kapitalnymi,

— usuwaniem awarii,

— dozorem technicznym,

— biezacymi przegladami i konserwacja instalacji i urzadzen,

— kosztami renowacji zieleni,

— naprawami nawierzchni miedzy budynkami,

— kosztami zakupu ushug obcych zwigzanych z konserwacja
i remontami lokali,

— kosztami remontow i konserwacji pomieszczen wspolnych.

W wierszu 5 nalezy wykazaé laczne koszty za §wiadczone ustugi.

W wierszach 6-9 nalezy wykaza¢ odpowiednio koszty zwiazane
ze $wiadczeniem ustug dla zasobow, tj. za dostawe energii cieplnej
(centralnego  ogrzewania, cieplej wody), zimnej wody,
odprowadzanie $ciekoéw, odbieranie nieczystosci ciektych i odpadow
komunalnych oraz utrzymania wind (jezeli nie sa ksiggowane
w cigzar kosztow konserwacji, remontow).

Dzial 14. Srednie stawki oplat eksploatacyjnych za mieszkania

W tej czeSci formularza nalezy wykaza¢ $rednie stawki
podstawowych sktadnikéw optat za mieszkania, ktore obowigzywaly
w2018 r.

W wierszach 01-04 nalezy wykaza¢ stawke, wedtug ktorej naliczana

jest optata za $wiadczong ushuge mieszkaniowa.

Nalezy do nich zaliczy¢:

— podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia, podatki i inne optaty
publicznoprawne, chyba Ze sa pokrywane bezposrednio przez
wilascicieli poszczeg6lnych lokali,

— wydatki na remonty i biezace konserwacje,

— koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku
(zuzyta energia elektryczna, gaz, woda zimna i ciepla, centralne
ogrzewanie, odprowadzanie $ciekdw lub odbidr nieczystosci
ciektych, odbiér odpadéw komunalnych itp.),

— koszty utrzymania zieleni,

— koszty utrzymania czystosci,

— koszty zarzadu i administracyjno-biurowe oraz we wspolnotach
mieszkaniowych oplaty za anten¢ zbiorcza i winde.

Czynsz w wierszu 01 (dotyczy gminy, zakladu pracy, Skarbu

Panstwa, TBS i innego podmiotu) obejmuje:

— podatek od nieruchomosci,

— koszty administrowania,

— koszty konserwaciji,

— koszty utrzymania technicznego budynku,

— koszty utrzymania zieleni,

— koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytku,

— oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng i cieplna.

Zaliczki wlascicieli na koszt zarzadu w wierszu 02 (dotyczg

wspolnot mieszkaniowych) obejmuja:

— wydatki na remonty i biezace konserwacje,

— oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody,
w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz optaty za antene
zbiorcza i winde,

— ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg
pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegodlnych lokali,

— wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

— wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Oplata eksploatacyjna w wierszu 03 (dotyczy spoldzielni

mieszkaniowych) obejmuje:

— koszty utrzymania czystosci,

—koszty utrzymania pomieszczen wspélnych (zuzyta energia
elektryczna, gaz, woda zimna i ciepta, centralne ogrzewanie,
odprowadzanie $ciekéw lub odbiér nieczystosci cieklych,
odbieranie odpadow komunalnych itp.),

— koszty zarzadu i administracyjno-biurowe,

— koszty konserwacji i remontow,

— podatki na rzecz gminy.



